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Exposé S-0526-C

Reihenmittelhaus,
Sandhausen bei Heidelberg

Ein Zuhause fiir eine Familie in bevorzugter Lage

Wer einen Ort sucht, der Geborgenheit ausstrahlt und dabei Raum fir Zukunft bietet, wird hier
findig.

Dieses Reihenmittelhaus empfangt seine neuen Bewohner mit Licht, Warme und der besonderen
Ruhe eines gut strukturierten Wohnumfelds.

Schon beim Betreten 6ffnet sich der Blick in das offene Raumkonzept: groBziigiger Wohn-
/Essbereich mit Terrasse, groBe Fenster lassen viel Sonnenlicht herein und bieten einen Ausblick
in den Garten. Ein stiller Riickzugsort flir Familienmomente, Sommerabende und entspanntes
Durchatmen. Angenehme Nachbarschaft...

Im Alltag schenkt die durchdachte Raumaufteilung Komfort und Privatsphare — vier Schlafzimmer
auf zwei Ebenen, jeweils ein modernes Bad in jedem ObergeschoB und Gaste-WC im
ErdgeschoB. Ein Zuhause, das schnell begeistert — es (iberzeugt mit Gefiihl, Funktion und
ehrlicher Wohnqualitat.

Einziehen, ankommen, wohlfiihlen.

Ein Haus, das wartet — auf Menschen, die es mit Leben flillen.

Flachen: ca. 145 m2 Wohnflache sowie 52 m2 Nutzflache
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Das Haus liegt direkt am Waldrand von Sandhausen, vom Balkon aus blicken Sie in den Wald.
Machen Sie gerne Spaziergange in der Natur? Sie sind in einer Minute per Pedes im Wald.
Machen Sie auch gerne Sport? Die Sportstatten von Sandhausen liegen fuBlaufig.

Das Objekt ist seit mehr als 10 Jahren an eine nette Familie vermietet. Bei einer Eigenbedarfs-
Kiindigung gelten besondere Fristen.

Das Haus ist Baujahr 1996. Der Bauzustand ist vollkommen Original. Das Haus war ab Tag eins
vermietet. Bisher war es nicht nétig Renovierungen durchzufiihren. Das Haus ist solide gebaut, es
liegen keine Bauschaden vor. Die Mieter haben die Terrasse etwas vergréBern lassen. Fenster,
Tiren, Heizung sind also alle noch aus 1996, aber in tadellosem Zustand. Selbstverstandlich
wurden regelmaBig frische Anstriche etc. getatigt.

Der Keller ist nicht ausbaufahig zu Wohnraumen, es sind tatsachlich reine Kellerraume - mit
gewissen Einschrankungen ware ein Bliro denkbar, oder ein Zimmer fiir handwerkliche Dinge
oder Hobbys. Dafiir hat das Haus vier ordentliche Schlafzimmer in den Obergeschossen und auf
jeder Etage ein Badezimmer, sowie im ErdgeschoB im Eingangsbereich ein Gaste-WC. Die
Treppe zum Keller hat eine eigene Tir (gut bei Kleinkindern) und die Kiiche hat auch eine eigene
Tur zum Wohn-/Essbereich, das ist den Eigentlimern oft wichtiger als ein offener Bereich mit
Kiiche. Man schlieBt die Tur und erledigt die Kiichenarbeit wenn die Gaste gegangen sind. Sollte
Ihnen ein offener Bereich wichtiger sein, ist die Entfernung dieser Wand zur Kiiche sicher durch
einen geeigneten Fachbetrieb moglich.

Das Haus steht auf einem eigenen Grundstuck (hier keine WEG). Auf dem Grundstiick wurde ein
Stellplatz (direkt von der StraBe aus befahrbar) genehmigt und eingerichtet. Diesen kénnten Sie
auch entfernen und den Garten um diese Flache vergréBern. Vom Stellplatz aus geht eine
abschlieBbare Tiir zum Garten. Uber die Terrasse, die auch eine von auBen und innen
abschlieBbare Tir hat, gelangen Sie ins Haus - kurze Wege fiir Ihre Einkaufstaschen... Das Haus
hat zusatzlich eine Einzelgarage auf einem separaten Garagengrundstiick, ca 30 m vom Haus
entfernt. Diese Garage ist Bestandteil einer Grundstiicksgemeinschaft im Sinne einer WEG. Fiir
zwei Autos und Fahrrader ist ausreichend Platz.

Der Verkaufer bittet aus Diskretionsgriinden und Riicksichtnahme auf die Mieter um Bekanntgabe
der Adresse erst unmittelbar vor der Besichtigung. Aus dem gleichen Grund stehen auch keine
weiteren Bilder zur Verfligung. Grundrissplane finden Sie am Ende des Exposés.

Erdgeschoss

¢ Kiiche

* Diele + Gaste-WC

» Wohn-/ Essbereich

* Gepflegter, eingewachsener Garten

Obergeschoss

¢ 1 Schlafzimmer mit Balkon

¢ 1 Schlafzimmer mit franzésischem Balkon

* Badezimmer mit Dusche und Wannenbad, WC

Dachgeschoss

* 1 Studio mit Dachgaube

* 1 Studio mit Dachflachenfenster
* Badezimmer mit Dusche, WC

Untergeschoss

e 2 Kellerraume

* Waschkiliche

* Hauswirtschaftsraum
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Ortliche Infrastruktur:

* OPNV

* Schulen

* Einkaufsmoglichkeiten

* Medizinische Versorgung
* Sehr gute Nachbarschaft

Energieausweis

* Typ: Bedarfsausweis

* Endenergiebedarf: 306,1 kWh/(m?2-a)
* Energieeffizienzklasse: E

* Baujahr Gebaude: 1996

* Baujahr Heizung: 1996

* Wesentlicher Energietrager: Gas

Kaufpreis: 575.000 €. v::

Kaufer-Courtage: 3,57% inkl. MwSt., vom notariell vereinbarten Kaufpreis. Die Courtage ist
unmittelbar nach Kaufvertrag fallig.

Besichtigungen:
Besichtigungen sind nur mit Terminvereinbarung méglich.

Eine Vermittlung einer Finanzierung ist ebenfalls méglich, entsprechende Bonitat ist
vorausgesetzt. Ein Eigenkapital istimmer gut, je mehr, desto besser — die Zinssatze der Banken
sinken bei hdherem Eigenkapital, oder sie steigen bei wenig Eigenkapital oder auch
Vollfinanzierung. Gerne berate ich Sie auch hier.

Holger Weber

Bankbetriebswirt

Finanzmakler | Inmobilienmakler
Gustav-Seitz-Str. 4, 68163 Mannheim
Fon 06214014821

Mobil 0172 7334444
immo@finanzweber.de
www.finanzweber.online
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